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Contrato de Locacdo Nao Residencial
- instruamento particular

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, que entre si fa-
zem, WILMA BATISTA ROSAS, brasileira, vitva, do lar, portadora da CI RG n© 396009/PR ¢
inscrita no CPF MF n© 014.714.199-09, residente e domiciliada em Ponta Grossa, Estado do Parand,
neste ato representada por sua procuradora € administradors TAVARNARQ IMOVEILS LIMITADA, pessoz juridica
de direito privado, com sede nesta cidade e Estado, na Rua 15 de Novembro, 353, inscrita no CNPJ MF no,
76.165.778/0001-12, CRECT n® 315-J, aqui denominada LOCADORA e CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DO @&R&‘%& pessua juridica de direito privado, com sede e foro em Curitiba,
Estado do Parang, inscrita no CNPJ MF sob n® 76.592.559/0001-10, neste ato representada por
Lucélia Lecheta, brasileira, contadora, portadora da CI RG nY 4.357.080~3/PR & inscrita no CPF MF
n% 643.200.149-87, residente e domiciiada em Curitiba, Estado do Parand, aqui denominada
LOCATARIA, t8m justo e contratada a locacdo do imdvel da primeira contratante, mediante as clau-
sulas seguintes, com as quais se obrigam expressamente por si, seus herdeiros e sucessores:

[ - D0 OBIETO E SUA FINALIDADE

A LOCADORA da em locacio 3 LOCATARIA, o bem de sua propriedade, sito

nesta cidade e Fstado, na Praca Marechal Deodoro, 281, garagem 6 - Centro, constituldo de

um imével em alvenaria contendo 1 vaga de garagem, medindo aproximadamente 39,20m2, e que a
LOCATARIA destinard exclusivamente para estacionamente de veiculo.

11 — CONSERVACAO DO IMOVEL

A LOCATARIA, recebe, no ato da assinatura deste instrumento, as dependén-
cias do imdvel em condicbes de serem imediatamente ocupadas, com suas pinturas, instalacbes elé-
trica e hidraulica, aparelhos sanitérios em ordem, €, nas mesmas condiges os trincos, fechaduras,
portas e janelas com todos os seus vidros e demais pertences, torneiras, pias e demais acessorios,
obrigando~se & manter tudo como recebe e as suas proprias custas, de forma a tudo restituir em

rdem e no mesmo estado de higiene, conservacdo, limpeza e funcionamento quando findo ou res-
cindido este contrato, de modo gue possa ser o aludido imdvel imediatamente ocupado, sem que
isso dependa de qualguer conserto, reparacao ou pintura sempre nas cores or‘%g'mais, conforme rela-
gao escrita (vistoria), que fica fazendo parte integrante do presente instrumento. Quando a
LOCATARIA receber o i imével com pintura nova, ficaré obrigado a devolvé-lo também com pintura
nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual for a duracdo da sua perma-
néncia no mesmo.

I ~ DO PRAZO
" O prazo de locacdo é de 12 (doze) meses, a contar de 1° de margo de 2013,
termdinando em 28 de fevereiro de 2014, data em que a LOCATARIA restituird a LOCADORA 0
imovel @%}eﬁ;@, inteiramente desocupado e nas mesmas condigdes e estado em que o recebeu,
&m‘&g@mﬁ"@ wmm Considerando que a efetiva ocupagao do imovel ocorre na data da assinatura
e:ga presente mm*atﬁgao (12/03/2013) a LOCATARIA fica obrigado a inicialmente pagar o aluguel (e
raspectivos encargos, incluindo @ﬁ@fgiﬁ elétrica, agua e esgoto, IPTU e demais ace%{}rsm conforme a
i“if;iéé?&i%?& Wi ﬁﬁi’ﬁﬁiﬁ& instrumento), correspondente aos dias para o integralizar do més {Ckesﬁ: contrata-
can), f&, mategaetmenta, 0 aluguel dos meses do calendario por ETFo. ™
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1V - DO ALUGUEL

o

Ve T A LOCATARIA pagard por esta locagdo o aluguel mensal de R$ 125,00
{cento e vinte e cinco reais), que serd reajustado automaticamente, na petiodicidade minima de-
terminada pela legislagso vigente a daté de sua celebracdo, aplicando-se o IGPM da Fundagao Getd-
lio Vargas e na falta deste o IPC da mesma fundacio. Permanecendo a LOCATARIA no imdvel apds
escoado o prazo para desocupacao voluntéaria, nos casos de dentncia condicionada, pagara o aluguel
pena que deve ser arbitrado na notificaggo premonitéria, na forma do que dispde o art. 575 do Cédi-
go Civil. Se, no curso do presente contrato, celebrarem as partes qualquer acordo para majorar O
aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, ndo ficard a LOCADORA inibida de ajuizar agdo
revisional, nos prazos da lei, salvo se a majoracio tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do
mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado.
g 4o A LOCATARIA devera efetuar o pagamento mensal do valor correspondente a
5% (cinco por cento) do aluguel liquido mensal, visando constituir uma poupanca, incidindo sobre
esta a devida correcio monetaria vinculada ao indice apontado no més e apurada até a data da efe-
tiva quitacdo final, cuja importancia serd destinada 35 eventuais despesas necessarias aos consertos
e reparages do imdvel, por ocasido de sua devolucdo, comprometendo-se a LOCATARIA a com-
plementar se necessario, dita importancia quando apurado pelo cotejo entre a vistoria de entrada e
de saida, ficando a administradora em contrapartida obrigada a prestar contas, procedendo quando
cabivel a competente devolugdio. Para tanto a LOCATARIA e respectivos FIADORES autorizam
desde logo a contratagdo dos servigos necessérios, pelo valor do menor orgamento elaborado.
§ 29, O aluguel, acessérios da locagdo, encargos, taxas, fributos de gualquer nature-
za, inclusive seguro complementar, vencem no {ltimo dia de cada més e serdo pagos de forma dis-
criminada no boleto bancério, até o guinto subsegliente ag més vencido.
§ 30, Se, em virtude de lei subseqlente, vier a ser admitida a correcdo do valor do
aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacdio vigente & época de sua celebragdo, concor-
dam as partes, desde ja, em carater irrevogéavel, que a correcdo do aluguel e o seu indexador passa-
v4 automaticamente a ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior.
§ 4°, Em caso de mora da LOCATARIA quanto ao pagamento do aluguel e encargos
locaticios,qualquer que seja o atraso, o débito serd acrescido da multa moratéria de 10% sobre o
valor total, de juros moratérios de 1% ao més, contados dia a dia, de corregio monetaria calculada
pelos mesmos indices previstos nesta cléusula, além de honorérios advocaticios, de 10% sobre o va-
lor total do débito, se administrativa a cobranga e de 20%, se judicial.

¥ - DA BONIFICACAO DE PONTUALIDADE

Fica estabelecido que se o aluguel mensal previsto na clausula IV e encargos
clausula VI forem pagos até o fixado no § 2° da clausula 1V, a LOCATARIA terd uma bonifica-
o de RS 25,00 (vinte e cinco reais), a tirulo de incentivo de pontualidade, sujeita a reajuste na

mesma proporcio da corregao dos alugueres.

VI - DOS IMPOSTOS E ENCARGOS

) Além do aluguel convencionado na clausula anterior, correrdo por conta da
LOCATARIA todos os encarges, incluindo dgua e esgoto, IPTU e demals acessorios, impostos, taxas
sanitarias, municipais (IPTU, etc.), seguro contra incéndio e vendaval, ou outras a qualquer titulo,
o excesso de dgua que venha a se verificar, e todos 0s encargos que a lei permitir cobrar, que inci-
dem ou venham incidic na vigéncia presente locagdo, que se obriga a pagé-los pelo sistema de re-
embolso, juntamente com o aluguel mensal que se seguir aos respectivos recolhimentos, constituin-
do mera liberalidade, insusceptivel de novar as condigbes ora ajustadas, a cobranga por qualquer
forma. ' P
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podendo, entretanto,

YIL - DA MORA

A simples falta de pagamento de qualquer das mensalidades, nas épocas devi-
das, constituira a LOCATARIA em mora e acarretard a rescisSo de pleno direito do presente contra-
to, sem prejuizo de multa contratual, correciio monetaria, juros de 1% (um por cento) ac més e demais
obrigacfes resultantes dos termos deste instrumento, independentemente de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial, ficando a LOCATARIA obrigada a desocupar o imdvel incontinenti, sob pena
de ser judicialmente despejada, sujeitando-se s condicbes estabelecidas nos itens da clausula VIII
deste instrumento.

§ 1%, A LOCATARIA declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores ndo significa nem representa quitacio de outras obrigacBes estipuladas neste contrato,
deixadas de cobrar por quaisquer drcunstancias, nas épocas certas, principalmente as fixadas anteri-
armente,naoe incidindo, pols, neste caso, a regra do art. 322 do Cddigo Civil Brasileiro.

§ 29, Quaisquer recebimentos feitos pela LOCADORA fora do prazo ou condicBes
estabelecidas neste contrato, bem como a abstengdo ou demora de sua parte no exercicio de qual-
quer direito ou faculdade que the é assegurade serSo havidos como mera tolerancia e ndo induzirio
novagdo objetiva nem subjetiva do estipulado, também n3o autorizando 205 FEADORES invocar o
art. 838 do Cddigo Civil Brasileiro.,

g 30, A LOCATARIA autoriza desde logo pelo presente instrumento sejam efetuadas
eventuais intimac8es, notificacBes e citacBes judiciais, mediante correspondéncia com aviso de rece-
bimento (Lei 8.245/91 - L1) e, ainda tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, por telex ou fax-
simile, a serem processadas na forma prevista nos artigos 222 e sequintes do Codigo de Processo Civil,

VIIL - DOS DEVERES DA LOCATARIA
A LOCATARIA cbriga-se a:

aj Cumprir, dentro de 10 (dez) dias no méaximo, quaisquer determinaces ou
exigéncias da LOCADORA, dentro dos. direitos que Ihe assiste como proprietaria, € em decorréncia
deste contrato, quanto a conservacdo, seguranca e limpeza das dependéncias objeto da locagdo, sob
Jena de, ndo o fazendo a LOCADORA, os mandar executar por conta da LOCATARIA, que reem-
bolsaré a LOCADORA o valor das respectivas despesas verificadas no primeiro pagamento mensal devido;

b) Facultar & LOCADORA, quando esta entender conveniente, examinar ou
vistoriar o imovel locado, pessoalmente ou por pessoa expressamente autorizada;

) Néio ceder as chaves do imével ora locado.

) Executar as obras que se fizerem necessarias para a conservacao do imovel,
tudo por sua conta exclusiva. As obras que importem na seguranca do imdvel serio executadas pela
LOCADORA,;

, e) Submeter-se, desde j&, & aclio competente para o caso de ser a
LOCADORA compelida a recorrer & Justica para fazer valer todo e qualquer direito inerente a este
contrato obrigando-se, outrossim, a indenizé-la das despesas com custas judiciais e honordrios de

~ f)-No caso do imdvel ser posto & venda, permitir que-os interessados o visitem,
| 1o, fixar o respectivo hordrio, o qual ndo poderd ser inferior a um periodo de 04
{quatro) horas diarias; a0 e
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@) Sempre que receber avisos ou documentos que se relacionem com 0 imovei«
ocupado ou com a proprietaria do mesmo, encaminhar prontamente a proprietaria ou seu represen- ‘
tante, sob pena de responsabilizar-se por qualquer multa que decorra por sua causa;

k) Satisfazer todas as exigéncias da Satide Publica municipal, estadual ou fede-
ral, sem direito a qualquer indenizagdo pela LOCADORA;

i) N&o sublocar, ceder, emprestar ou transferir o imével objeto e sua respectiva
locacio, a qualquer titulo, no todo ou em parte, sem que ;:}{gceda por escrito de consentimento da
LOCADORA, No caso do consentimento ser dado, a LOCATARIA devera agir oportunamente junto
a0s ocupantes a fim de que o imovel esteja desimpedido no término do presente contrato;

i) Estando sujeita a descontar o Imposto de Renda na Fonte — IRRF-, entregar
mensaimente 3 LOCADORA o comprovante do rendimento correspondente e a declaracao anual
exigida pela Secretaria da Receita feﬁerai, onde conste o valor retido na fonte, devidamente assina-
do pelo representante da LOCATARIA, sob pena de cometer infracao contratual e responder pela
competente acdo de despejo e perdas e danos, sem prejuizo do pagamento da respectiva muita e
demais sanges fiscais.

¥ - DAS OBRAS E MODIFICACOES

A LOCATARIA nio poderd proceder as modificaces ou transformacdes no
referido imével, ainda que se trate de benfeitorias utels e necessérias, sem consentimento por escrito
da LOCADORA, e as que fizer, devidamente autorizada, se incorporardo ao imovel, sem que possa
exigir ingienizagée de gualquer natureza, ou nelas fundar direito de retencio, as quais desde ja a
LOCATARIA renuncia expressamente.

¥ - DA RESCISAO

O presente instrumento considerar-se-4 plenamente rescindido, independente-
mente de qualquer interpelagdo judicial ou extrajudicial, no caso de desapropriacdo do imdvel, incéndio
ou acidente que sujeite o mesmo a obras. Na falta de cumprimento de quaisquer de suas clausulas,
condicBes, exigéncias ou determinagbes, do Regimento Interno ou Convengdo do Edificio, quando for
o caso, do desaparecimento ou. incolvéncia dos FIADORES, ou ainda faléncia ou recuperacao judici-
al, quando se tratar de pessoa juridica, ndo sendo eles 5ub§tituid{>$ por outros iddneos, a critério da
administradora, no prazo de 15 (quinze) dias, ficard a LOCATARIA em mora, sujeita a despejo imedia-
to, decorridos aqueles dias de tolerfincia, ou ainda se verificarem atos desabonadores de ordem civil
ou criminal da LOCATARIA,

Paragrafo Unico  Em caso de perigo iminente no que respeita 3 solidez do imdvel, ou em caso de
qualquer acidente estrutural no mesmo ou em quaisquer de seus componentes, que por qualquer
motivo importe em mudanga da LOCATARIA ou lhe prejudique, por qualquer forma, definitivamente
ou por qualguer lapso de tempo, O Uso normal da locacBio, ndo the caberd indenizagdo alguma, seja a
que Htulo for, nem mesmo reducdo ou isencdio dos alugueres e encargos, ndo se interrompendo ou
suspendendo o contrato. Poderd, no entanto, a LOCATARIA, ocorrendo alguma das hipoteses aci-
ma, entregar as dependéncias locadas & administradora, dando por rescindido o contrato, sem onus
para armbas as partes, mas sem prejuizo do que estiver devendo a LOCATARIA até a data de efeti-
va desocupacio do imdvel e entrega de chaves.

#I - DOS FIADORES

A LOCATARIA, neste ato, outorga aos FIADORES - cujos nomes e qualifica-
cdios constam do Contrato de Fianga de Alugueres correspondente -, amplos, gerais iliaitacins po-
deres para, em seu nome, conjunta ou separadamente, receber intimagBes, notifigdca R
judiciais com referéncia a locagdo ora avencada.
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Paragrafo Unice  Na hipdtese do abandono do imdvel ficam os FIADORES igualmente autoriza-
dos de forma expressa a efetivar a entrega das respectivas chaves.

XII - DA MULTA .
A LOCADORA e 5 LOCATARIA obrigam-se mutuamente a respeitar o presen-
te contrato, tal gual se acha redigido, incorrendo o contratante que infringir quaisquer de suas clau-

sulas, condicOes determinadas ou exigéncias e obrigagtes de ordem legal, quando for 0 caso, na se-
guinte multa:

devolucio A LOCATARIA pagard & LOCADORA a multa de 10% (dez por
antecipadsa cento) sobre o valor do-contrato e que seré reduzida proporcio-
do imovef nalmente ao tempo de contrato j@ cumprido, observando o
- Lei 8.245/91, art, 4¢ contido no-artigo 413 do Codigo Civil, na base de Yy, para cada
més j& transcorrido, cuja verba poderd inclusive ser cobrada
em acao de execucao.
prética A LOCATARIA pagard @ LOCADORA a multa de 10% (dez por
de infracéo cento) sobre ¢ valor do contrato, tantas vezes gquantas forem as
de obrigacéo violacBes, sem prejuizo da resolucdo contratual e das demais
legal ou contratual cominaces previstas neste instrumento; ressaltande-se que no

- Lei 8245791, art 99, item I

presente casuismo ~~inclusive na hipdtese de atraso do aluguel —
multa contratual serd paga integralmente, seja qual for o tempo
gecorrico deste contrato,

falta Em caso de mora da LOCATARIA quanto ao pagamento do

de pagamento de aluguéis aluguel e encargos locaticios, quaiquer que seja o atraso, inci-
& demais encargos dird a multa de 10% (dez por cento) sobre o total do débito,

~ Lei 8.245/91, art. 99, item acrescida de correcdo monetaria calculada pelos mesmos ndi-
bl ces previstos neste contrato, contados dia a dia e juros mora-

c/c alinea b, item I, art, 62 torios de 1% ac més.

§ 19, Os valores aqui previstos constituir-se-do, por serem liquidos e certos, em titulo
extrajudicial, com procedimento processual segundo as normas do Livro 1T do Q@dxge de Processo
Civil e seu fundamentog conforme o inciso I1 do art. 585, do mesmo Codigo, sem prejuizo das demais
sancdes legais cabivels, Perdas e Danos e Lucros Cessantes, além dos honordrios de advogado a base de
20% (vinte por cento) sobre o total do débito, inclusive custas, dnus judiciais e todas as despesas
que se fizerem necessarias para fazer valer as clausulas aqui estabelecidas, independentemente de
qualquer interpelacio, além de ter que desocupar incontinenti as depend@ncias locadas, se for a
LOCATARIA a parte infratora. Fsta percentagem sera reduzida de 10% (dez por cento) se os valores
reclamados forem liquidados extr m{hcsaimeme no iﬁap}mamanm Juridico da Administradora, para
onde 0s respectivos documentos serdo encaminhados _sempre apos o dia 10 (dez) de cada més se-
gu %’ﬁ{% a(} venc d@; eo pagamento independente da agdo judidial. L
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§ 29, A LOCATARIA e os FIADORES expressamente autorizam a LOCADORA a
proceder a sua citacdo inicial, interpelacBes, intimacBes, notificaces, ou qualguer outro ato de co-
municagao processual, por via postal (ou pelo telex, fax-simile, am se tratando de pessoa juridica), em toda e
qualquer acgio judicial ou procedimento extrajudicial decorrente da relaco locaticia ora ajustada, es-
pecialmente as intimagSes referidas nos artigos 62, I1I, e 67, I e VII, da lei n° 8.245/91.

HIIT - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

A LOCATARIA assume o compromisso de até 5 (cinco) dias antes de desocu-
par o imovel noticiar expressamente & administradora, solicitando o agendamento da competente
vistoria, que devera ultimar-se apds a efetiva desocupacio do mesmo; ficando, pois, condicionada a
esta providéncia (vistoria), que ohjetiva a verificacdo do estado do imével, o recebimento das chaves
pela administradora. A constatacdo de estragos em quaisquer de suas dependéncias ou aparethos
sujeitard a LOCATARIA & feitura dos consertos e reparagdes respectivos ou © pagamento a
LOCADORA da importancia correspondente aos servigos a titulo de indenizacio, que serd arbitrada
pefa administradora conforme o disposto na cldusula IV § 10 e 29, que recebendo os valores na inte-
gralidade dara quitaggo regular e, em caso contrario, promoverd a vistoria judicial com arbitramento,
continuando a LOCATARIA até a efetiva entrega das chaves responsavel pelo aluguel e demais en-
cargos, até que seja reposto o imdvel nas condiges declaradas neste ajuste.

XIV - DO FORO

Os contratantes elegem e especificam o Foro de Ponta Grossa para que nele se
cumpram e exercitem todos os direitos e obrigagBes decorrentes deste contrato, podendo, entretan-
to, a LOCADORA optar pelo Foro do domicilio atual da LOCATARIA ¢ FIADORES.

Os casos omissos do presente contrato serio regulados pela legislacéio inquili-
naria (Lei 8.245, de 18.12.91), Cédigo Civil e demais disposicBes legais atinentes a espécie.

Para todos os efeitos legais e porque a LOCADORA, a LOCATARIA e os
FIADORES aceitam este contrato nos termos em que é feito, depois de lido e achado conforme,
assinam na presenca de duas testemurhas o presente instrumento, em duas (02) vias de igual teor e
forma.

TESTEMUNHAS:
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